{= Svensk
N Fastighetsférmedling

2023-12-19 08:00 CET

2023 var ett historisktuselt rp
bostadsmarknaden menb ttre
f ruts ttningar v ntar 2024

Iskall ar ordet som symboliserar bostadsmarknaden 2023. En historiskt
trogrorlig bostadsmarknad som resulterat i att 10 000-tals personer inte har
kunnat flytta som de onskar utifran forandrade familjesituationer. Krig,
inflation, lagkonjunktur, rantehojningar och gangkriminalitet har lett till
okade hushallskostnader och en stor framtidsoro for manga manniskor.
Bostadsmarknaden har dock successivt tinat upp under aret, och 2024 vantar
ljusglimtar och andra forutsattningar pa bostadsmarknaden med
rantesankningar och mojlig ketchupeffekt som foljd.



Bostadsmarknaden 2023 var sett till antal flyttar den samsta sedan den
ekonomiska kraschen pa 90-talet. Aret 2023 totalt kommer landa p& ungefar
lika manga bostadsflyttar som det gjordes under 2003 men skillnaden att det
da bodde 2 miljoner farre personer i landet an nu 20 ar senare.

-De senaste aren har inneburit 165 000-175 000 bostadsaffarer per ar
forutom pandemiaren da det gjordes 200 000 affarer. Bostadsmarknaden
2023 avslutades pa ca 150 000 affarer men andra ord finns ett stort uppdamt
behov att flytta, sager Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Prisutvecklingen har varit ett hett diskussionsamne under daret men enligt
Erik Wikander ar det egentligen en forhallandevis normal prisjustering pa
10-15% sett till pandemins abnorma rekordar.

- Det intressanta ar att trots att bostadspriserna mer eller mindre helt
stabiliserades under varen, har sdljare och kopare fortsatt svart att motas. Vad
de bada parterna glommer ar att de allra flesta saljer och koper i samma
marknad, och gor man det spelar inte prisnivan nagon storre roll, sager Erik
Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Oro och okade kostnader paverkade bostadsmarknaden men nagra ljusglimtar
avrundar aret

Kostnaderna for att bo har okat kraftigt under 2023, mycket genom att
styrrantan okat over 18 manader fran minusranta, till dagens niva pa 4
procent.

- Problemet ar framst att vi haft en noll/minusranta sedan 2014 och i
hogkonjunktur, vilket fatt manga som kommit in pa bostadsmarknaden i
denna period att tro att det inte kostar att bo, menar Erik Wikander, vice vd
Svensk Fastighetsformedling.

Den snabba okningen av livskostnader skapar problem for manga hushall. En
efterslapning i effekten av alla de rantehojningar som gjorts da manga suttit
och sitter i bundna lan pa en annan ranteniva och manga
bostadsrattsforeningar har inte fullt ut hojt manadsavgifterna.

- Aven om bostadséaret varit tufft for manga sa finns det trots allt flera



ljusglimtar, framst under andra halvaret - det ar fler personer som gar pa
visning, det har till och med de senaste manaderna salts fler villor an det
gjordes motsvarande period forra hosten, menar Erik Wikander, vice vd
Svensk Fastighetsformedling.

Sa blir bostadsmarknaden 2024

Bostadspriserna forvantas borja stiga nagot i takt med en fallande styrranta,
men da svensk ekonomi fortsatt ar langt fran att vara i toppform, skall vi inte
ha forvantningar pa nagra stora prisokningar enligt Erik Wikander.

- Inledningsvis kan vi se ytterligare nagon procents priskorrigering nedat pa
bostadsratter, da de genomfdrda rantehdjningarna inte fullt ut slagit igenom i
bostadsrattsforeningarnas manadsavgifter. | takt med att inflationen
fortsatter vara lag och Riksbanken later rantan ligga still for att pa ett halvars
sikt borja sanka rantan kommer sjalvfortroendet komma tillbaka till saljare
och kopare. Om vi ser tva ar framat i tiden forvantas styrrantan ligga pa 2-2,5
procent, och en konsumentranta pa 3-4 procent och den malbild vi bor ha for
hur mycket boendet ska kosta, sager Erik Wikander.

Aven for affarsvolymer férvantas en successiv normalisering under 2024. Dels
for att fylla det normala behovet av livssituationsdrivna flyttar, dels for att
fylla det uppdamda behovet av orealiserade flyttar under 2022 och 2023 och
enligt Erik Wikander ar det successionsmarknaden som kommer driva
marknadsbehovet, da nyproduktionsmarknaden har gatt i ide for en lang tid
framat.

- Nar bostadsmarknaden kommer igang kan det stora uppdamda flyttbehovet
i kombination med nya livsstilsdrivna flyttar ge en ketchupeffekt som
kommer att innebara bostadsbrist, anser Erik Wikander.

Andra typer av bostader efterfragas

Istallet for pandemiarens standigt okande antal kvadratmeter och
renoveringar efterfragas nu smarta kvadratmeter och garna i bostader i bra
skick, med kanske enbart behov av ytskiktsrenovering. Likasa energieffektiva
bostader prioriteras med laga driftskostnader.



- Vi ser att drommen om sekelskifteshuset snarare far ge vika for det mer
moderna huset som inte ar lika kravande. Klimatet ar ocksa nagot som
paverkar oss alltmer och vi behdver bostader som haller for mer extremt
vader och som inte har ett utsatt lage, sager Erik Wikander, vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

Sverige har problem som behdver losas pa sikt

Nyproduktionen ar helt avstannad, och industrins tillvaxt hotas pa grund av
kommande bostadsbrist och flyttkedjor behdver komma igang och 6ppna upp
for unga och aldre.

- Kommuner kan vara vinnare genom att involvera byggherrar, snabba
planprocesser och rimliga markpriser. En bostadskommitté med tvarpolitisk
representation och fackkunskap om boende och infrastruktur kravs for att
skapa nya forutsattningar pa bostadsmarknaden och maojliggora dkad
rorlighet for alla generationer.®dEn aktiv bostadsmarknad behovs, inte bara
for alla individer som drommer om nagot nytt, utan for att sakerstalla hela
Sveriges ekonomi, menar Erik Wikander, vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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