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Fler budgivningar driver upp
bostadsprisernai april - kommentar till
Svensk M klarstatistik

En okad aktivitet och stigande bostadspriser praglar april manad, drivet av
fler budgivningar och prisokningar pa flera hall i landet. Det finns fortsatt
utmaningar for spekulanter som behover fa ihop ekonomin innan de kan
agera pa marknaden. Riksbankens positiva signaler och forvantningar om
kommande rantesankningar ger dock hopp om fortsatt aterhamtning for
bostadsmarknaden.

Bostadsratter 1man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)



Riket +1,5%  +3,8% +1,6% 44 465
Centrala Stockholm +1,5%  +4,0% +3,0% 107 590
Centrala Goteborg  +2,3%K +5,1% -0,2% 65092
Centrala Malmd +0,3%  +2,2% +3,2% 37 489
Villor 1man 3 man 12 man Medelpris
Riket +0,9%K  +2,6% +0,7% 3929 000
Stor-Stockholm +1,1%K +3,5% +0,5% 6 810000
Stor-Goteborg +1,0%  +4,3% +2,5% 5563000
Stor-Malmo +1,4%  +3,8% +3,1% 4955000
Fritidshus 12 man Medelpris

Riket -3,7%M 2 196 000
Kommentarer fran Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling

-Priserna stiger nagot i april, framst drivet av att det nu borjar bli fler
budgivningar, vilket inte varit fallet under lang tid. Men fortsatt ar det manga
av de spekulanter som ror sig pa marknaden som inte kan agera och kopa,
aven om de vill och behover, da de forst maste hinna salja sitt nuvarande
boende for att fa ihop ekonomin. Det ar en knut som tar lite tid och maste
ldsas innan marknaden fullt ut fungerar normalt igen, sager Erik
WikanderBvice vd Svensk Fastighetsformedling.

-Vi har nu de senaste tre manaderna sett att prisokningarna har spridit sig
fran Stockholms innerstad, till manga fler orter i Sverige, dar den allra
starkaste 6kningen ar for bostadsratter i Goteborg. Aven om priserna 6kar
brett for villor, sa ar det bostadsratter som sticker ut som drivare i
prisuppgangen. Tva av tre affarer som gors pa marknaden ar
bostadsrattsaffarer, vilket ar en normal fordelning sett 6ver de senaste aren,
sager Erik Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.

-April fortsatter att visa samma tendenser pa bostadsmarknaden som vi sett
de senaste manaderna med en 6kad aktivitet med fler affarer an motsvarande
manad foregdende ar, och stigande bostadspriser. Att vi ser en 6kad aktivitet
ar naturligt efter en bostadsmarknad i limbo de senaste 24 manaderna, dar
manga inte vagat byta bostad trots forandrade livssituationer, sager Erik
Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.



-Sett enbart till april sticker Malmo ut med en lagre 6kning av priserna pa
bostadsratter, men samtidigt ar det Malmo som har den hogsta dkningen sett
over 12 manader. Lokala variationer pa manadsbasis gallande bade priser och
antal affarer kommer vi fortsatta se, sager Erik Wikander vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

-Normalt sett ar varen tiden for den stora villadrommen, och trots en relativt
kall var i hela landet sa ser vi att 6kningstakten for villaforsaljningar de
senaste tre manaderna klart dverstiger 0kningstakten for bostadsratter. Men
bada okar markant i forsaljningsvolym jamfort med det stillastaende fjolaret,
sager Erik Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.Bd

-Aven fritidshus tenderar att "peaka” p& varen. Men med dagens héga lane-
och levnadskostnader ar aktivitetsnivan klart lagre an under pandemiaren, da
ocksa snittpriserna drevs upp kraftigt. Vi ser en procentuellt stark 6kning i
antal fritidshusaffarer samt en hint om stabilisering av priserna for de
fritidshus som ar ute pa marknaden, sager Erik Wikander vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

-Da Riksbanken haft en mjukare retorik senaste manaderna, dar inflation och
andra nyckeltal kommit in bra for Sverige, har fler vagat agera pa
bostadsmarknaden. Vi har nu har en sankning av rantan for dorren, i maj eller
juni, sa vi gar fran teori till handling. Den forsta sankningen av styrrantan ar
symboliskt viktig for alla att vaga ta steget i sina flyttplaner, men for
planboken i form av markbart ldgre manadskostnader for att leva och bo
kommer det att kravas ytterligare nagra sankningar, och dar borde vi vara
under senare delen av hosten, sager Erik Wikander vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

-Vi forvantar oss en fortsatt succesiv normalisering av antal
bostadstransaktioner pa marknaden i takt med att rantesankningar
genomfors. Gallande prisutvecklingen sa ar var bild att den kommer vara
svagt positiv under resten av aret, men med lokala variationer. Det kommer
droja lange an innan vi kommer tillbaka till prisnivaerna som toppade under
pandemin. Men de flesta koper och saljer i samma marknad, och atnjuter
darmed samma “prisrabatt” i bada sina affarer, sager Erik Wikander vice vd
Svensk Fastighetsformedling.

Bostadspriserna i Stockholm fortsatter uppat



Bostadsratter I1man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm +1,5% @ +4,0%K +3,0% 107 590
Stor-Stockholm +1,7%  +4,7%B +2,4% 65925

Villor Iman 3man 12 man Maedelpris

Stor-Stockholm +1,1%B +3,5%  +0,5% 6 810000

- Omsattningstakten fortsatter i en positiv trend och man marker att de som
har avvaktat med byte av bostad under tva ar har borjat vakna till liv, sager
Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- En stor utmaning senaste tva aren har varit att utbudet har varit enormt
hogt medan efterfragan varit lag, dar tror jag att vi kommer se en battre
balans. Daremot tror jag inte p& nagra storre skillnader i slutpriser. Aven om
rantan sanks blir det sa pass lite att det inte kommer att paverka planbocker
tillrackligt mycket for att priserna ska ga upp sarskilt mycket, sager Maxine
Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

Storst prisokning i centrala Goteborg under april

Bostadsratter 1man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg +2,3%  +5,1% -0,2% 65092
Stor-Goteborg +1,7%K  -2,6%M +0,2% 46 674

Villor 1man 3man 12 man Maedelpris

Stor-Goteborg +1,0% +4,3% +2,5% 5563 000
- April har bjudit pa en betydligt 6kad marknadsaktivitet med relativt
valbesokta visningar och dven en hel del budgivningar och forhandlingar som
leder till avslut i de flesta fall, sager Anders Lundgren franchisetagare och
fastighetsmaklare i Molndal.

- Goteborg och framfor allt Molndal har haft bra 6kning pa villasidan sett till
12 manader. | M6lndal gick det upp med hela 6,1% Dock skall man ha i
atanke att fran toppen till botten foll villapriserna i Molndal med nastan 20%
vilket gor att vi efter 6kningen anda ligger ca 15% under toppnivaerna, sager
Anders Lundgren franchisetagare och fastighetsmaklare i Molndal.

- Det positiva for bade kdpare och sdljare ar att det antligen borjat att rora pa



sig, jag skulle tro att vi kommer ha en mer normal prisokningstakt om ca 3-4
% per ar. Det kommer att droja ganska sa lang tid tills vi ar tillbaka pa de
gamla toppriserna. Om vi raknar med att konsumentrantan under 2025 ligger
pa ca 3,5% ar detta trots allt nastan tre ganger sa hogt som tidigare, sager
Anders Lundgren franchisetagare och fastighetsmaklare i Molndal.

- Fortsatt diskuteras och kommenteras en allt storre bostadsbrist samtidigt
som en hel del objekt star osalda vilket kan te sig nagot markligt da det
manga ganger trots den hoga rantan ar billigare att kdpa an att hyra, sager
Anders Lundgren franchisetagare och fastighetsmaklare i Molndal.

Positivt trendbrott pa bostadsmarknaden i Malmo

Bostadsritter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo  +0,3% +2,2% +3,2% 37 489
Stor-Malmo +0,6% +1,1% +1,8% 34 336

Villor I1man 3man 12 man Medelpris

Stor-Malméo +1,4% +3,8% +3,1% 4955000
- Vartecknen ar tydliga. Efter nastan tva ars tuff bostadsmarknad sa ser vi
antligen positiva siffror. Jag ar ratt dvertygad om att vi har det varsta bakom
oss nu, sager Mikael Haraldsson, franchisetagare och fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling i Lund.

- Vi ser ett tydligt trendbrott just nu. Pa visningarna ar det fler visningsgaster
och Okat intresse for att kdpa, framforallt det som ar nyinkommet de senaste
veckorna, sager Mikael Haraldsson franchisetagare och fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling i Lund.

- Storsta utmaningen ar att manga av visningsgasterna fortfarande tror att de
ska kunna kopa med forsaljningsklausul. Det ar i princip omojligt att kdpa
nytt pa det sattet, saljarna accepterar helt enkelt inte att vanta in ytterligare
en forsaljning. Sa salj forst och kop sen ar fortfarande det basta radet jag kan
ge, sager Mikael Haraldsson franchisetagare och fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Lund.



Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kdpekontrakten skrivs och behdver darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Om Svensk Fastighetsformedling

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
madklarkedja. Det innebar att vi kanta tillvara pa vara kunders intressen helt
utan paverkan fran banker eller forsakringsbolag. Vi ar experter pa den lokala
bostadsmarknaden med 230 bobutiker och 1 200 medarbetare runtom i hela
landet. Bobutikerna drivs av kedjans 200 deldagare och flera ar i rad har
foretaget utsetts till en av Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Under 2023
formedlade Svensk Fastighetsformedling cirka 20 000 bostader till ett varde
av 51 miljarder kronor. | dver 80 ar har vi fatt folk att kanna sig hemma, vilket
faktiskt gor oss till landets aldsta maklarkedja.
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