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Kommentar till Maklarstatistik Svensk
Fastighetsformedling: Krigets paverkan
pa bostadsmarknaden annu begransad,
men nu vantar rantan

Prisutvecklingen under april ar forsiktigt positiv. Priser pa bostadsratter star
ofdrandrade pa en hog niva forutom i Stor-Stockholm och Malmo dar de okar
med 1 procent. Villapriserna okar i alla storstader forutom Malmo.

Bostadsratter I1mén 3m 12 man | Medelpris (kr/kvm)

an

Riket 0% +3% +7% 47 069

Vilor  1man 3man 12 man | Medelpris

Riket | +1% +3% + 8% 4351000

Fritidshus 12 man  Medelpris

Riket +15% 2 437 000

- Kriget tycks ha haft en lugnande effekt pa bostadsmarknaden men
paverkan ar begransad. Aktiviteten har minskat nagot, jamfor man antalet
salda objekt de senaste tre manaderna med samma period forra aret saldes
det bara 4 procent farre villor och 5 procent farre bostadsratter. Det ar inte
riktigt samma tryck pa visningarna, men antalet forsaljningar, och behovet av
att flytta, haller i sig, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Det storsta hotet mot bostadspriserna just nu ar ranteutvecklingen och
inflationen. Bundna rantor har stigit markant och manga tror dven att rorliga



rantor nu ocksa kommer folja efter. Om sa blir fallet kommer detta har stor
paverkan pa hushallens kostnader vilket i sin tur kan dra ner bostadskopares
betalningsviljan, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Vi har natt en brytpunkt dar saljare inte kan rakna med lika intensiva och
hoga budgivningar som vi sett de senaste tva aren. Forsaljningarna tar ocksa
nagot langre tid. Dagarna dar fyra, fem, eller sex budgivare 6ppet budar mot
varandra ar forbi. Nu galler det att vara en bra forhandlare och att hais i
magen gentemot kanske en eller tva budgivare, sager Erik Wikander, vice-vd
for Svensk Fastighetsformedling.

— Att prisutvecklingen var stabil i april ar nastan forvanande givet de manga
handelser som indirekt paverkar bostadsmarknaden. Finansinspektionen har
malat upp en skuldsattningsproblematik dar diskussionen fastnat i worst-case
scenariot, styrrantan och ranteprognosen hojdes, inflationen dkade och vi sag
ett forslag om statligt startlan for unga. Trots allt detta star efterfragan fran
kopare stabilt vilket talar emot ett prisfall, sager Erik Wikander, vice-vd for
Svensk Fastighetsformedling.

- Efterfragan och behovet av att flytta ar fortfarande stor vilket leder till att
priserna ligger relativt oforandrade. Vad vi ser ar troligtvis en sund
stabilisering pa en ny niva, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Trots oroligheter kommer forandrade livssituationer sa som en ny
familjemedlem, en ny partner eller ett nytt jobb alltid trumfa extern
ekonomiska oro, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- En sak ar tydligt och det ar att villasasongen kom i gang i april. Trots alla
orosfaktorer stiger priserna pa villor i sdval Goteborg som Stockholm. Varen
har dock varit sen vilket innebar att den verkliga villasasongen drar i gang
forst nu. Jag tror darfor vi ser en positiv utveckling fram tills juli = augusti nar
manga gar in i semesterdimman, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Priserna pa fritidshus ligger fortsatt stabilt runt 2,4 miljoner kronor. Pa
helarsbasis har de okat med 15%. Intresset verkar daremot vara nagot mattat
jamfort med forra aret. Antalet forsaljningar var under de senaste tre



manaderna 24% farre an under samma period forra aret, sager Erik Wikander,
vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

Priser pa bostadsratter i Stockholms innerstad star still

Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)

Centrala Stockholm 0% +2% +11% 113 705

Stor-Stockholm +1% +5% +8% 69 621
Villor Iman 3man 12man | Medelpris
Stor-Stockholm +1% +4% +8% 7 842 000

- Kanslan i Stockholms innerstad ar att trycket har minskat. Képare ar oroliga
for rantan. Allra oroligast ar forsta- och andragangskopare eftersom de ofta
blir eller ar hogt belanade, sager Angelica Hermansson, fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling pa Kungsholmen.

- For tva manader sen salde jag en lagenhet pa Kungsholmen dar ungefar 50
sallskap kom. Nu ligger en ndra identisk lagenhet ute i samma hus och det
vantas endast tva sallskap. For mig ar det ett tydligt tecken att pulsen pa
marknaden har gatt ner, sager Angelica Hermansson, fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling pa Kungsholmen.

- Fran saljarperspektivet ar det ett extra hogt tryck nu. Valdigt manga
fotograferar och forbereder sig for att lagga ut vilket bade beror pa att manga
nyligen kopt nytt och darfor maste salja samt att manga i dessa oroliga tider
vill sakra sin vinst i det fall att priserna stannar av eller utvecklas negativt,
sager Angelica Hermansson, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling pa Kungsholmen.

Goteborgs bostadsratter planar ut, men villasasongens start speglas i priserna

Bostadsrdtter I1man 3madn 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg 0% +2% +5% 70 136

Stor-Goteborg 0% +3% +5% 51 286

Villor iman 3man 12man | Medelpris



Stor-Goteborg +1% +2% +8% 6 083 000

Malmas villapriser star stabilt i april, bostadsratter klattrar forsiktigt uppat

Bostadsratter i1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo +1% +5% + 8% 41 358
Stor-Malmo +1% + 4% +7% 37 361

Villor Iman 3man 12man | Medelpris
Stor-Malmo + 0% + 4% +5% 5292 000

Bostadspriserna i Malmo okar med 2% i samtliga kategorier. Ur ett
helarsperspektiv dr det bostadsratter i centrala stan som okat mest.

- Trots att 2022 inleddes med hdga energipriser och ett krig i Ukraina
fortsatte Malmas priser upp i en snabbare takt under arets forsta tre manader
for bade villor och bostadsratter jamfort med motsvarande period 2021, sager
Kasper Isgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Malmo.

- Maj manad, som oftast innebar ett hogt tryck pa bostadsmarknaden,
kommer ge en bild av hur marknaden bemoter det vantade beskedet fran
Riksbanken om hojda rantor, sager Kasper Isgren, fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling i Malmo.

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kdpekontrakten skrivs och behdver darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.



Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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