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Kommentar till Svensk Maklarstatistik:
2022 blir allt annat an ett ar dar
marknaden svalnar

Villapriser gar upp 1% i Stockholm, Goteborg och Malmao. Priser pa
bostadsratter pekar for det mesta ocksa i en positiv riktning. Bostadsratter i
Centrala Stockholm rycker ytterligare 2%. Just denna grupp brukar vara en
trendsattare. Darfor ser Svensk Fastighetsformedling en utveckling som
sannolikt kan hamna pa liknande nivaer som under 2021.

- Januari visade pa en positiv utveckling som kommer troligtvis satta tonen
for aret som helhet. Villapriser stiger forsiktigt i storstadsomradena och
bostadsrattspriserna gor det samma, speciellt i Centrala Stockholm som
oftast ar en trendsattare for dvriga marknaden, sager Erik Wikander, vice-vd
for Svensk Fastighetsformedling.

- Omikron saktade troligtvis in aktiviteten i januari, trots det pekar kurvan
uppat. Nar restriktionerna nu slapps finns darfor fa hinder for att marknaden
ska kunna hitta sin ratta fart. De som ar oroliga for en plata eller tillbakagang
kan vara lugna. Prisutvecklingen kommer hogst troligt vara positiv under
2022, om an pa mera stabila nivaer an under de senaste 2 aren, sager Erik
Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

- Vissa ser boranteutvecklingen som ett hot mot prisutvecklingen, men
Riksbankens prognoser sager att rantan ar relativt stabil till 2024. Saljare och
kopare ska absolut inte kanna stress kring denna fraga vilket manga i
branschen verkar vilja pusha fér. Aven om rantan hojs gdrs den det utifran
redan laga nivaer som i verkligheten kommer paverka fa, sager Erik Wikander,
vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

- Under hela 2021 okade villor med 13 procent, men under slutet av aret
saktade prisutvecklingen in nagot. Nu ser vi att villor i saval Stockholm,



Goteborg och Malmo aterigen okar med 1 procent. Detta ar en kombination
av begransat utbud och hog efterfragan. Manga vill fortsatt bo i villa. Framat
pekar antal gjorda kundmoten i januari pa ett hogt tempo pa marknaden i
februari och mars. Den hdgintensiva villasasongen, nar tradgarden kommer
till Lliv, har dessutom inte heller intraffat. Det talar for fortsatt stigande
villapriser, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

- 2022 blir allt annat an ett ar dar bostadsmarknaden svalnar. Pandemin har
skapat dominoeffekt pa dominoeffekt for prisutvecklingen och samtidigt
forandrat svenskars beteendemonster. Man staller nya krav pa sitt hem och ar
mer Oppen for att flytta, framst till storre bostader. Nar vi nu forhoppningsvis
lamnar pandemin bakom oss kommer dessa beteenden ha en positiv inverkan
pa prisutvecklingen, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Elpriserna har haft en verklig effekt pa villamarknaden trots statliga bidrag.
Det tror jag aven de kommer ha framat i var — fragan om energikostnader har
gatt fran att vara sekundar till primar for blivande villadagare, sager Erik
Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

- Med ett snittpris nara 114 000 per kvadrat i Stockholms innerstad har vi
hamnat i en situation dar farre och farre har mojlighet att bo dar. Loner har
inte hangt med i utvecklingen och samtidigt har borsen gjort de rikare, annu
rikare. Tillsammans med majligheten till hybrid-arbete innebar detta att
Stockholms kranskommuner och fororter nu tar pa sig ledartréjan vad galler
prisutveckling, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

BOSTADSRATTER I1man 3man 12man  Medelpris (kr/kvm)

Riket +1% +1% +6% 46 776

VILLOR 1man 3man  12man  Medelpris

Riket £0% -1% +13% 4304 000

Stockholms bostadspriser pa nya rekordnivaer

| januari stiger bostadsratter i centrala Stockholm med 2 procent samtidigt
som medelpriset for bostadsratter i Stor-Stockholm endast stiger med en
krona jamfort med december. Medelpriset for en Stockholmsvilla stiger
daremot med hela 416 000 kronor.



- Okningen i Stockholms innerstad &r ett statement for vad vi kan forvanta
oss av 2022. Vi har aterigen natt ett nytt rekord — nara 114 000 per kvadrat.
Med den har starten tror jag definitivt prisutvecklingen kan na en liknande
niva som under 2021, sager Angelica Hermansson, fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling pa Kungsholmen.

- Utbudet i Stockholms innerstad ar otroligt lagt just nu. Jamfor jag med
mina tidigare 10 ar i yrket ar det knappt halften sa manga visningar per
sondag nu. Det resulterar i hogt tryck pa visningar, intensiva budgivningar
och hoga slutpriser, sager Angelica Hermansson, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling pa Kungsholmen.

- Det laga utbudet ar en tillbakakaka av att antalet forsaljningar nadde
rekordnivaer 2021. Utbudet verkar ocksa halla sig lagt den narmsta tiden.
Darfor ar det absolut saljarens marknad just nu. De har en stor fordel nar
suget bland kopare ar stort och antalet objekt ar farre, sager Angelica
Hermansson, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling pa
Kungsholmen.

BOSTADSRATTER I1man 3man 12man  Medelpris (kr/kvm)

Centrala Stockholm +2% +5% +13% 113 897

Stor-Stockholm 0% +1% +5% 66 656
VILLOR 1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Stockholm +1% +1% +12% 7 449 000

Bostadsratter och villor stiger i Goteborg

| januari stiger priser pa villor och bostadsratter i bade centrala och Stor-
Goteborg med 1 procent. Marknaden startar aret starkt efter ett lugnare
avslut 2021. Utvecklingen framat ser positiv ut i samtliga kategorier.

- | januari sag vi en 6kning i aktivitet jamfort med fore arsskiftet. Sett till
villor ar daremot efterfragan hogre an utbudet. Nar pandemin nu
forhoppningsvis forsvinner tror jag bara aktiviteten kommer ga upp vilket
kommer speglas pa ett positivt satt i prisutvecklingen framat, sager Anders
Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

- Manga kanner oro kring pratet om hdjda rantor och en samre



borsutveckling, men jag vill mena att bade kopare och saljare kan vara lugna.
Jag har svart att se att denna utveckling kommer paverka priserna namnvart,
sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.

- Troligtvis blir 2022 ett ar dar priserna stiger med 4-5 procent, men det
finns ocksa en mojlighet att marknaden hittar en hogre fart da pandemin inte
kommer satta kappar i hjulen. Jag tror att vi kan forvanta oss en positiv
prisutveckling i nagot lugnare takt an forra aret, sager Anders Lundgren,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

BOSTADSRATTER I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg +1% +1% +8% 69 864
Stor-Goteborg +1% 0% +6% 50731

VILLOR 1man 3man 12man  Medelpris

Stor-Goteborg +1% 0% +12% 5929 000

Malmo ar klassens mest forsiktiga i januari

| januari vande prisutvecklingen uppat for villor efter tre manaders nedgang.
Priser pa bostadsratter stod still i bade centrala Malmo och i Stor-Malmo.
Samtidigt ar aktiviteten hog efter arsskiftet och bade utbudet och efterfragan
okar.

- Efter ett forsiktigt avslut pa 2021 har prisutvecklingen i storre delar av
Sverige vant uppat. Jag tror snart att Malmo kommer folja denna trend trots
att januaristatistiken inte ger sken av det. Aktiviteten ar otroligt hog och
manga har tagit tag i sin boendesituation efter arsskiftet, sager Kasper Isgren,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling.

- Vi har sett ett lagt utbud under arets forsta veckor. Det typiska ar att
utbudet stegrar under denna period, men det har hallits tillbaka av ett stort
kopsug och att omikron begransade antalet nya objekt. | Malmo ar det
fortsatt en valdigt stor efterfragan pa villor och storre lagenheter, medan
mindre bostader gar nagot forsiktigare. Med ett stabilt halvar bakom oss tror
jag att trenden fortsatter och att vi far se en stabil och positiv prisutveckling
de narmsta manaderna, sager Kasper Isgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling.



BOSTADSRATTER I1man 3man 12man  Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmo 0% 0% +9% 39 360
Stor-Malmo 0% -1% +9% 36 274
VILLOR i1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Malmo +1% -2% +12% 5395 000

Fritidshus - stora majligheter att bli dven 2022 stora vinnare

- Prisutvecklingen for fritidshus pekar stadigt uppat och intresset ar hogt
bland b&de svenskar och européer. Atergangen till kontor kommer
formodligen inte rucka pa var aterfunna karlek till ett alternativt och storre
boende samt narhet till natur, sager Erik Wikander, vice-vd pa Svenskt
Fastighetsformedling.

- Intresset ar fortsatt glodhett for fritidshus - speciellt for de som har
fullstandard i boendekvalitet da det mojliggor ett alternativt boende under
langre perioder. Efterfragan ar fortsatt storre an utbudet, vilket ocksa varit
grunden till den starka prisutveckling vi sett de senaste 12 manaderna och
varfor vi kommer se en stark utveckling framat, sager Erik Wikander, vice-vd
pa Svenskt Fastighetsformedling.

— Fritidshus blir 2022 ars stora vinnare och okar i varde med minst 10%.
Prisutvecklingen drivs av att en storre malgrupp yngre kopare fatt upp
ogonen for boendeformen, att fler vill ha ett alternativt boende och att
manga tyskar och hollandare har blivit intresserade av det svenska, naturnara
och spartanska sommarboendet, sager Erik Wikander, vice-vd pa Svenskt
Fastighetsformedling.

FRITIDSHUS 12 man  Medelpris

Riket +20% 2 409 000

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa dver 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kopekontrakten skrivs och behover darfor inte invanta lagfartshanteringen



som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av éver 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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