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| host kommer vi att se ett stigande intresse pa bostadsmarknaden och en
stabiliserad prisniva men det ar forst nar styrrantan sanks som
bostadspriserna att borja stiga. Nu ar bostadsmarknaden i en
overgangsperiod dar priserna har stabiliserats - men det ar antal affiarer som
ar det viktiga och volymen ligger pa en betydligt lagre niva an tidigare ar. Pa
langre sikt star bostadsmarknaden infor stora utmaningar med bostadsbrist,
obalans pa marknaden och en eftersatt utveckling av infrastruktur.

Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling, kommenterar
bostadsmarknaden 2023 i halvlek och blickar framat.

Fran permafrost till islossning forsta halvan 2023

- Det pratas mycket om bostadspriser, men da de allra flesta bade saljer och
koper pa samma marknad ar det ganska fiktivt. Bostadspriserna har successivt
sedan slutet av forra aret borjat stabiliserats, efter det fall vi sag under stora
delar av 2022. Fritidshus riskerar dock att falla ytterligare i pris da det ar fa
forsaljningar som realiseras just nu, sager Erik Wikander vice vd Svensk
Fastighetsformedling.

- Viktigare an priser ar att se pa antal affarer, och dar ar det en betydligt lagre
aktivitet an det har varit under pandemiaren, men dven lagre an aren innan.
Konsekvensen blir dock att farre kan flytta och det medfor samre mojligheter
for naringslivet att vaxa. Det marks inte minst pa nya "greentech-orter”, sager
Erik Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.



Till hosten vantas ett stigande intresse och balanserade prisnivaer

- Kommer det bli billigare? - Nej, ar det korta svaret. Bostadspriserna har
successivt stabiliserats pa en ny niva, ungefar ner 15 procent fran toppen i
borjan pa 2022, men priserna speglar snarare prisnivan vi hade vid arsskiftet
2020/2021 - och det var da de hogsta priserna vi nagonsin haft, sager Erik
Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Rantan dar hogre nu an den varit de senaste 10 dren, och det ar en stor
forandring. Det kommer kosta mer att bo men samtidigt ligger rantan nu pa
en historiskt sett relativt normal niva, dar den kommer att ligga kvar under
detta ar. | takt med en starkt ekonomi och fallande inflation, sa kommer
rantan att sjunka under kommande ar, men inte till den extremt laga niva vi
har haft under lang tid, snarare att borantan pa sikt kommer ligga pa runt 3
procent, vilket innebar en styrranta pa 2-2,5 procent, sager Erik Wikander vice
vd Svensk Fastighetsformedling.

- Bostadspriserna kommer under hosten att ligga pa en stabil niva dar
intresset stegvis kommer att 6ka, och darmed kommer fler bostader ut pa
marknaden. Det finns ett uppdamt behov hos manga att byta bostad - sa
dessa bada faktorer kommer, tillsammans med en stillaliggande styrranta och
fallande inflation skapa en stabil marknad. Forst nar styrrantan borjar sjunka
och ekonomin starks sa kommer vi kunna se stigande bostadspriser igen,
sager Erik Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.

- Nar ska man gora affar? - Ja, faktum ar att vid alla skiften i marknader, dar
saljare och kopare motts pa en ny niva ar de som saljer och byter upp sig till
nagot storre som langsiktigt ar de verkliga vinnarna pa marknaden. Sa nu och
nagra manader in pa hosten, det ar da det ar lage att agera, sager Erik
Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Fran 2024 kommer priserna att 6ka men utmaningar vantar for branschen

- Vi har sedan tidigt 2000-tal legat pa en niva av 165 000-175 000
bostadsaffarer varje ar, trots fler byggda bostader och en kraftigt okad
befolkningsmangd (+2,5 miljoner dver 30 ar). Under pandemiaren gjordes 200
000 affarer, men utifran verkliga behov borde siffran snarare ligga pa
220-250 000 affarer. For att klara det behovs dels ett stort tvarpolitiskt
omtag om bostadsmarknaden som mojliggor oppningar i flyttkedjan. Idag ar
troskeln for hog for unga att komma in, och for stora hinder for att dldre med



utflugna barn ska lamna sin villa eller storre lagenhet for nagot annat.
Dessutom maste det byggas bostader for alla segment pa marknaden, inte
enbart for Volvo, BMW och Audi-segmentet (omraden som Hammarby
Sjostad, Djurgardsstaden, och Liljeholmskajen i Stockholm, Vastra Hamnen i
Malmo, samt Eriksbergsomradet Goteborg), sager Erik Wikander vice vd
Svensk Fastighetsformedling.

- For utvecklingsomraden i framtiden handlar det valdigt mycket om
infrastruktur dar sparbunden trafik ar nyckeln och vi ligger pa manga stallen
efter dar (Till exempel Nacka ar dock en framtida vinnare genom tunnelbanan
som skapar en ny stad pa 10 minuters pendling fran Stockholms central),
sager Erik Wikander vice vd Svensk Fastighetsformedling.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av éver 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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