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Svensk Fastighetsformedling:
Bostadsmarknaden stabiliseras i maj -
inget ras i sikte

| maj manad syns en svag tillbakagang vad galler bostadsratter. Villor star
daremot relativt stabilt trots en orolig marknad. Trots att vissa ar hogljudda
om kraftiga prisfall ser Svensk Fastighetsformedling inga tecken pa det.

Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Riket -1% +1% +5% 45 626

Centrala Stockholm -1% -1% +9% 108 768

Centrala Goteborg -1% -1% +4% 68 355

Centrala Malmé £ 0% +3% +6% 40 486

Villor 1man 3man 12man  Medelpris

Riket + 0% +2% +6% 4 361 000
Stor-Stockholm -1% +1% +5% 7 605 000
Stor-Goteborg + 0% +1% +6% 6 160 000
Stor-Malmo 0% +2% +4% 5 648 000

Fritidshus 12 man  Medelpris

Riket +12% 2436 000

- Den svenska bostadsmarknaden fortsatter att stabiliseras i maj. Pa de flesta
orter har priserna statt stadigt eller fallit nagot. De som menar pa ett ras ar
fortsatt helt fel ute. Det ar mojligt att priserna fortsatter en bit nedat, men
det ar inget dramatiskt prisfall, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Ett par aktorer ar stora i orden och tala om kraftiga prisfall. Vi ser inga
tecken pa det. Tvartom moter vi manga kopare som tror att priserna redan



fallit rejalt. Nar det i verkligheten handlar om en forandring pa noll, en eller
tva procent blir manga forvirrade, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Den storsta forandringen for hushallens just nu ar rantekostnaderna. Vi ar
en bra bit fran toppnivaerna fran 2008, da bolan kostade i snitt 61 000 kronor
per ar. Givet att belaningsgraden ligger pa en liknande niva som 2021 kravs
det enligt vara berakningar en ranta pa 2,79% for att toppen fran 2008 ska
tangeras, sager Hemad Razavi, vd for Ordna Bolan.

- For genomsnittskoparen ar den stora fragan vad man har rad att betala.
Banken har sen lange haft en kalkylranta pa minst 6 procent. Det innebar att
vi ar langt ifran hushallens smartgrans. Sen maste man sjalvklart ocksa ha
inflationens paverkan pa boendekostnaden i beaktning, sager Erik Wikander,
vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

- Stockholm, som har de hogsta snittpriserna, ar den marknad dar
priskorrigeringen ar tydligast. En trea pa 75 kvadrat har i snitt minskat med
nara 375 tusen, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk FastighetsformedLling.

- Som alltid galler det att fundera pa varfor du saljer. Nu mer an nagonsin ar
det viktigt att fokusera pa anledningar som utgar fran din livssituation
snarare an att du vill fa ut maximal vinst i ljuset av de senaste drens intensiva
uppgangar. Koper du nytt nu gor du det ocksa till ett lagre pris. Darfor ar det
viktigt att man tittar pa nettopriset i affaren, sager Erik Wikander, vice-vd for
Svensk Fastighetsformedling.

- Antal affarer minskade i maj, men forandrade livssituationer sa som ett nytt
barn, separation, att personer flyttar ihop, eller for den delen dor skapar
behov att byta boende. Trots en lugnare marknad pagar livet - och det ar
alltid drivkraften i bostadsmarknaden, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Det som sticker ut mest i statistiken gallande prisforandringen ar
fritidshusen - och det ar inte konstigt att man kanske prioriterar extraboende
mindre i en nagot tuffare ekonomisk marknad. Dock har just fritidshus haft de
storsta uppgangarna av pris under pandemin av alla bostadsslag, sager Erik
Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.



- Aven om vi ser en svag nedgang i Stockholm, s& star villapriserna still i
ovriga riket. Det ar ett tydligt tecken pa att villasasongen ar i gang och star
stadigt gentemot den generella oron som vi ser pa marknaden, sager Erik
Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

- Det finns en stor oro for okad inflation och ranta just nu och vi har redan
sett de bundna rantorna stiga, vilket kommer att paverka folks
betalningsvilja. Med potentiellt sjunkande priser, ett storre utbud och farre
kdpare kommer det ocksa att finnas chans for den ihdrdige att géra en bra
affar pa bostadsmarknaden, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- | nartid ar det framst tva saker som kommer paverka hur stabilt vardet av
din bostad star. Dels handlar det om laget, populara adresser och omraden
kommer sannolikt premieras. Det handlar ocksa om hur unik din bostad ar,
exempelvis bor sekelskiftslagenheter klara sig battre an massproducerad
nyproduktion, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

- Det ar tydligt att vi gatt in i en annan fas an vad som ratt de senaste aren.
Stabiliseringen, som pa vissa hall inneburit en svag nedgang, bor ses i skenet
av den extrema prisokningen som skett under 2020 och 2021 samt en storre
balans mellan saljare och kopare, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk
Fastighetsformedling.

- Det underliggande intresset for att byta bostad ar fortsatt starkt vilket drivs
av det "nya normala” efter pandemin, dar manga har mojlighet till
hybridarbete. De flesta saljer och koper sin bostad i samma marknad, sa den
relativa prisnivan ar mer intressant an ett historiskt hogstapris per
kvadratmeter, sager Erik Wikander, vice-vd for Svensk Fastighetsformedling.

Tydliga tillbakagang i hela Stockholm

Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm -1% -1% +9% 108 768
Stor-Stockholm -2% +1% +6% 66 077

Villor I1man 3man 12man | Medelpris

Stor-Stockholm -1% +1% +5% 7 605 000



- Trots oro och manga hogljudda asikter om okade rantor ligger priserna
fortfarande kvar pa stabila nivaer. Kanslan ar att folk fortfarande koper med
hjartat och ar mana om sitt boende snarare dn att se bostadsaffaren som en
mojlighet att ga med vinst, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

- Det ar inte samma tempo pa marknaden idag som for tre manader sedan
vilket leder till att spekulanter och sadljare upplever marknaden som trog. Men
det vi ser ar att folk generellt har goda marginaler idag vilket gor att kopare
och saljare fortfarande moter varandra pa bra prisnivaer, sager Maxine Mazy,
fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- Det kommer alltid att finnas ett behov for manniskor att byta boende av
olika anledningar. Idag ar det manga som valjer att sdlja sin bostad forst
vilket i sin tur innebar att det alltid kommer finnas en stabil och bra
efterfraga pa boenden, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

- Bostadsratter i innerstan sjunker med nastan 5 000 kronor per
kvadratmeter. For en typisk tre pa 75 kvadratmeter innebar det ett tapp pa
375 000 kronor. Givet de hoga prisnivaerna och de senaste arens uppgang
varit relativt hoga i Stockholm sa ar det inte konstigt att en nedatgaende
trend far en liknande effekt, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

Bostadspriserna i Goteborg star stadigt

Bostadsratter I1man 3man 12man  Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -1% -1% +4% 68 355
Stor-Goteborg 0% +1% +4% 50 965

Villor 1man 3man 12man  Medelpris

Stor-Goteborg 0% +1% +6% 6 160 000

- Verkligheten just nu ar att marknaden bromsat in och blivit trogare pa sa
vis att forsaljningarna tar langre tid, men samtidigt sdljs mer eller mindre alla
objekt som kommer ut och det ar definitivt inte till nagra underpriser, sager
Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i



Molndal.

- Manga kopare vi traffar tror att de prognoser som vissa "experter” och
banker har haft om en nedgang pa 30-35 procent redan intraffat. Nar de
inser att det sa kallade raset i nulaget handlar om 1-2 procent, eller 10 till
20 tusen kronor per miljon blir de darfor mycket besvikna, sager Anders
Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Mdlndal.

— Om vi tror pa rdnteprognosen sa kommer konsumentrantan landa pa ca 3,5
procent om tva ar och med 30 procent avdragsratt innebar det en ranta i
praktiken pa 2,45 procent vilket rent ut sagt ar fruktansvart billigt, sager
Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.

- Ur ett bredare perspektiv har vi fortsatt en skriande bostadsbrist i regionen,
sarskilt nar det galler smahus. Om bade rantan och priserna pa byggmaterial
gar upp sa kommer byggandet av smahus bromsa in vilket i sin tur forvarrar
bostadsbristen annu mer, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling i Molndal.

Malmo star fortsatt stabilt - bostadsratter utanfor centrum okar forsiktigt

Bostadsratter i1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmo 0% +3% +6% 40 486

Stor-Malméo +1% + 4% +6% 37 866
Villor I1man 3man 12man | Medelpris
Stor-Malmé + 0% +2% +4% 5 648 000

- Inbromsningen i priserna ar vantad efter en var dar yttre faktorer sa som
krig, skenande inflation och nu rantehojningar gor att vi gar in i en ny typ av
marknad. Sasongsmassigt ar maj alltid en manad med mycket aktivitet pa
bostadsmarknaden, men vi kan samtidigt se att kopare avvaktar vilket gjort
att utbudet nu vuxit snabbt, sager Kasper Isgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Malmo.

- Vi har lange haft en marknad dar de flesta hushallen forst kopt och sen
salt. Har tror jag att vi framat kan se en viss forandring till det omvanda vilket



aven leder till att utbudet pa marknaden vaxer. Det ar i grunden positivt om
tempot pa bostadsmarknaden saktar ned fran det som varit, men alla
forandringar kraver en anpassning mellan kopar- och saljarsidan, sager
Kasper Isgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Malmo.

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kdpekontrakten skrivs och behdver darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den eftersldapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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