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Svensk Fastighetsformedling: Trots
turbulent september, mindre prisnedgang
an befarat

Kommentar till Svensk Maklarstatistik

Mot bakgrund av turbulensen bade i Sverige och i omvarlden i september far
prisnedgangen under manaden anses som mattliga pa de flesta marknader.
Sett 6ver hela riket sjonk priserna pa villor med 2% och pa bostadsratter med
1%. Okade kostnader under vintern framdrivet av utvecklingen pa
elmarknaden tillsammans med hojda rantenivaer kommer leda till att kopare
premierar bostader med energieffektiv uppvarmning, sager Svensk
Fastighetsformedling.

Bostadsratter 1mdn 3mdn  12man | Medelpris (kr/kvm)
Riket -1% -7% - 6% 42228

Centrala Stockholm -1% - 8% -5% 100 258

Centrala Goteborg -3% -6% -7% 62 561

Centrala Malmé -2% -7% -2% 37772

Villor 1man 3man | 12man | Medelpris

Riket -2% -5% -3% 3715 000
Stor-Stockholm -2% - 8% -6% 6 613 000
Stor-Goteborg -3% - 8% -7% 5 384 000

Stor-Malmé - 4% -9% -9% 4962 000



Fritidshus 12 man | Medelpris

Riket +2% 2421000

Kommentarer fran Erik Wikander, vice-vd pa Svensk Fastighetsformedling

- September har varit en turbulent manad, med ett svenskt val, en ny
vandning i kriget da Ryssland mobiliserar, gasledningar i var narhet som
forstorts samt att den svenska styr-rantan hojts med 100 punkter. Alla dessa
faktorer var for sig skapar sjalvklart oro pa bostadsmarknaden. Utifran det
star sig prisjusteringarna under manaden som mattliga pa de flesta
marknader, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

- Vi forutspadde tidigt i varas att priserna fran topp skulle sjunka 10-15
procent innan vi natt en ny jamviktsniva dar sdljare och kdpare kan motas.
Prisjusteringen sa har langt ligger runt 10 procent pa de flesta marknader,
och utifran hur varlden utvecklats tror vi snarare att priset faller 15 procent
fran topp till botten, kanske till och med nagot mer pa vissa marknader, sager
Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

- Det ar viktigt att forsta att om priserna faller 15 procent fran toppen till
botten sa motsvarar det fortsatt priserna under varen 2020 - sa det ar ingen
rea pa bostader, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

- Da elkostnaden tillsammans med rantan kommer vara i fokus under vintern
kommer kopare att premiera bostader med en energieffektiv uppvarmning,
sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

— Aven som siljare och kdpare av bostadsratter bor man tanka till angaende
foreningens energiforbrukning och belaning. Det kommer paverka
spekulanternas vilja att betala, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Det gors farre antal affarer de senaste manaderna jamfort med hur det sett
ut under pandemi-aren, men med det sagt sa gors det fortsatt ganska manga
affarer pa marknaden, och vara maklare vittnar om att det nu ar lattare att
sdljare och kopare mots i prisforvantan, an det var for bara ett par manader
sedan, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.



- Sa lange man saljer och koper bostad i samma marknad spelar det
egentliga priset mindre roll, man upplever samma “rabatt” i bada fallen. Over
tid brukar de som verkligen ar vinnare pa bostadsmarknaden vara de som gor
affarer i en mer turbulent marknad, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

— Aven om vi kommer se annu ndgon manad med priskorrigeringar pa flera
marknader, sa ar det troliga scenariot att takten pa korrigeringen minskar, for
att sedan plana ut pa en ny niva. Att som potentiell saljare vanta och tro att
priserna vander uppat inom en nartid ar naivt - en generell uppgang kommer
tidigast nasta host, eller in pa 2024. Tank istallet att anpassa ditt boende
utifran din nuvarande livssituation och behov, sager Erik Wikander, vice vd pa
Svensk Fastighetsformedling.

- Nu mer an nagonsin ar det bast att sdlja forst och kdpa sen. Gor du tvartom
finns risk att du hamnar i ett stressigt underlage eftersom det pa manga satt

mer och mer blivit kdparens marknad, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Man ska inte vara radd for att gora bostadsaffar i en forandrad
marknadsdynamik. Aven om priserna sjunkit, och sannolikt kommer géra det
annu en tid, sa saljer och koper de flesta son bostad i samma marknad.
Historien visar att de som vagar gora bostadsaffar i den period marknaden
satter sig ar de verkliga vinnarna nar vi nar en stabilisering. Det har vi sett i
alla nedgangar, senast nar amorteringskraven infordes for nagra ar sedan,
sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Kommentarer om bolanemarknaden fran Hemad Razavi, VD pa Ordna Bolan

- Rantekostnader blir avgorande framat. Det ar tufft for de som omforhandlar
eller soker nytt bolan da bankerna prissatter valdigt olika pa grund av en
rorig situation med forandrad styrranta och marknadsranta. Det har aldrig
varit svarare att valja det basta lanet. Detta kan fa bade kopare och saljare att
avvakta, sager Hemad Razavi, VD pa Ordna Bolan.

- Amorteringskravets framtid avgors inom kort. Troligtvis landar
Finansinspektionens utredning i en rekommendation om ett sarskilt
amorteringsuppehall for utsatta hushall. Om en allman amorteringspaus blir



verklighet kan det kortsiktigt hoja takten pa bostadsmarknaden, men
langsiktigt motverkar forsoken att strama at inflationen vilket ar negativt for
marknaden, sager Hemad Razavi, VD pa Ordna Bolan.

Nya prisnivaer borjar stabiliseras pa Stockholms bostadsmarknad

Bostadsratter 1man 3man | 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm -1% -8% -5% 100 258
Stor-Stockholm 0% - 8% -6% 61 995

Villor I1mdn 3mdn 12man  Medelpris
Stor-Stockholm -2% -8% -6% 6 613 000

- Vi upplever att vi fortfarande gor manga affarer och att prisnivaerna har
bodrjat stabilisera sig. Koparna borjar bli fler och kanns mer trygga an innan
sommaren, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Nacka.

- Vi tror att den storsta prischocken ar over och att framtiden kommer att
fortsatta pa en stabilare niva. Ovisshet ar nagot som gor folk oroliga och
passiva. Vi kanner att marknaden och spekulanterna bdrjat vanja sig vid den
allmanna varldssituation som rader samt de hojda rantorna, sager Maxine
Mazy, fastighetsmadklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

Bostadspriser faller ytterligare i Goteborg

Bostadsratter Imadn 3mdn 12man  Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -3% -6% -7% 62 561
Stor-Goteborg -2% -7% -6% 45 617

Villor 1man 3man | 12man  Medelpris

Stor-Goteborg -3% - 8% - 7% 5384 000



- | september gjordes anda fler affarer an i augusti trots det troga
marknadslaget, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

- De som ager nagot vagar inte riktigt kopa da de riskerar att ha svart att fa
salt sitt eget och de som bor i hyresratt vill inte riktigt kopa da de tror att det
kommer ga ned lite till, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

- Men de som bade koper och saljer gor det i samma marknad och har
mojlighet att gora en bra affar sarskilt om de byter upp sig. Aven saljare som
haft huset i mer tre ar gor en mycket bra vinst, den ma vara lagre an om de
salt i januari men det ar fortfarande inte nagon forlust mot vad de kopte for,
sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.

Villor i Malmo tappar mest i september

Bostadsratter I1man 3madn 12man  Medelpris (kr/kvm)
Centrala Malmo -2% -7% -2% 37772
Stor-Malmo -2% -5% -3% 33805

Villor 1madn 3man | 12man | Medelpris
Stor-Malmo - 4% -9% -9% 4962 000

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa dver 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kopekontrakten skrivs och behover darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.



Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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