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Svensk Fastighetsf rmedling: tydlig
nedg ngijuli meningen anledning till oro

| juli fortsatter priserna tydligt nedat vad galler bostadsratter. Villapriser star
samtidigt stabilare.

Bostadsratter I1man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Riket -4% -8% -2% 37 673
Centrala Stockholm -4% -8% +1% 99 185
Centrala Goteborg -1% -5% 0% 66 414

Centrala Malmo -3%  -5% +2% 36 300

Villor 1man 3man 12 man Medelpris
Riket -1%  -2% +1% 3249 000
Stor-Stockholm -2%  -6% 0% 5876 000
Stor-Goteborg -2%  -3% 0% 5489 000
Stor-Malmo -2%  -3%  -2% 4 663 000

Fritidshus 12 man Maedelpris

Riket +7% 2417 000

. Bostadsmarknaden i juli bekraftar den trend vi sett med en
avvaktande marknad dar priserna korrigeras nedat. Samtidigt ar
juli en historiskt svag bostadsmanad, sa statistiken bor inte
overtolkas. Men det ar tydligt att saljare och kopare fortsatt star
en bit ifran varandra i prisforvantan - speciellt galler det for
bostadsratter och mer specifikt i Stockholm, sager Erik Wikander,
vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

. Priskorrigeringen som sker nu ar inte ovantad och ganska sund
for bostadsmarknaden, och vi ska komma ihag att daven med en
prisnedgang pa 15 procent sa ligger priserna hogre an de gjorde



innan pandemiaren som dopade marknaden. Nivan fore
pandemin bor vara referenspunkten for vad som ar en relevant
prisniva framat, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

Samtidigt som bostadspriserna faller, kan vi konstatera att
arbetsmarknaden alltjamt ar stabil, och den underliggande
efterfragan pa ny bostad ar stor. Men forst nar ny jamvikt mellan
vad kopare ar beredda att betala och vad saljare ar beredda att
salja for kan behovet realiseras. Vi tror att vi uppnar den nya
prisnivan under hosten, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

Vi befinner oss i en nedgang som kommer fortsatta nagra
manader innan vi nar en ny jamvikt mellan kopare och saljare.
Troligtvis kommer det handla om en nedgang pa 10-15 procent
fran toppen vi sag for ett halvarsedan, sager Erik Wikander, vice
vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Nu mer an nagonsin ar det bast att salja forst och kdpa sen. Gor
du tvartom finns risk att du hamnar i ett stressigt underlage
eftersom det pa manga satt mer och mer blivit koparens
marknad, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

Allt fler av vara maklare vittnar om att det borjar bli lattare att fa
ihop affarerna under sommaren da allt fler saljare forstatt att det
ar en annan marknad, och faktiskt ar beredda nu att salja for en
annan prisniva an det grannen fick i slutet av forra aret, sager
Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Att bostadspriserna nu korrigeras pa grund av omvarldsfaktorer
sa som krig, inflation, ranteutveckling, bérsoro samt en
pandemidopad bostadsmarknad ar fullt naturligt och vantat,
sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.
Sett ur ett langre tidsperspektiv ligger priserna pa en hog niva.
Pa helaret har priserna utvecklats mellan plus och minus 2
procent i alla segment. Forra sommaren tyckte vi detta var en
valdigt hog niva, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

Att priserna pa bostadsratter faller kraftigt i Stockholmsomradet
ar inte konstigt. Dels ar det relativt fa affarer, men framfor allt ar
det segmentet som haft storst prisuppgang de senaste aren.
Darfor blir korrigeringarna av priset ocksa starkast dar, sager Erik
Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Nedgangen i Stockholms innerstad innebar att en 3a pa 75
kvadrat idag har ett snittpris pa 7,5 miljoner medan vardet var



8,6 miljoner nar snittpriset var som hogst. 7,5 miljoner ar
daremot ungefar var vi befann oss forra sommaren. Det ar viktigt
att komma ihdg att de allra flesta som saljer sin bostad ocksa
koper sin nya bostad i samma marknad, vilket ju gor att den
verkliga priseffekten ar marginell, sager Erik Wikander, vice vd pa
Svensk Fastighetsformedling.

) De omvarldsfaktorer som paverkar bostadspriserna nedat,
tillsammans med den naturliga korrigeringen efter en dopad
bostadsmarknad under pandemiaren i ena vagskalen, skall stallas
mot underliggande efterfragan pa nya och i manga fall storre
bostader drivet av mer hemarbete. Vi har daven ett strukturellt
underskott av bostader sedan manga ar da antal byggda nya
bostader langt ifran motsvarar den befolkningsdkning vi haft
senaste 30 aren, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

. Mycket sval marknad som vanligt i juli med farre spekulanter pa
visningarna. Flera spekulanter forsoker lagga bud under begart
samt att fynda, detta gor att forsaljningarna tar langre tid.
Saljarna ar inte beredda att salja med tanke pa att priserna inte
har rasat nagra 10-20 % utan snarare 2-3 % pa rullande 12
manader. Vilket gor att de fortfarande inte kan motas. Vi far se
under forhosten/sensommaren huruvida kopare och saljare kan
maotas nu nar augusti nalkas och flera fastigheter som inte saldes
i varas och under sommaren kommer ut igen och konkurrerar
med de nya som skall saljas. Har man funderat pa att byta upp
sig sa ar det verkligen koplage nu med mycket att valja pa, sager
Anders Lundgren, fastighetsmadklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

Breda fall pa Stockholms bostadsmarknad

Bostadsratter 1 man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)

Centrala Stockholm -4% -8% @ +1% 99 185

Stor-Stockholm -5% -10% -2% 57 041
Villor 1man 3man 12 man Medelpris
Stor-Stockholm -2%  -6% 0% 5876 000

- Vi borjar se en stabilisering pa marknaden och prisjusteringen ligger i niva
med vad man betalde for bostader for ett ar sedan, sager Maxine Mazy,



fastighetsmaklare i Nacka pa Svensk Fastighetsformedling.

- Vi upplever ett storre intresse igen nu pa visningarna samtidigt som borsen
har aterhamtat sig lite vilket ocksa paverkar bostadsmarknaden i Stockholm
positivt eftersom manga har sitt kapital bundet dar, sdger Maxine Mazy,
fastighetsmaklare i Nacka pa Svensk Fastighetsformedling.

Goteborgs bostadspriser star relativt stabilt i juli

Bostadsratter 1man 3man 12 man Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -1% -5% 0% 66 414
Stor-Goteborg -2%  -5%  -2% 47 257

Villor 1man 3man 12 man Medelpris

Stor-Goteborg -2% -3% 0% 5489 000

. Mycket sval marknad som vanligt i juli med farre spekulanter pa
visningarna. Flera spekulanter forsoker lagga bud under begart
samt att fynda, detta gor att forsaljningarna tar langre tid.
Saljarna ar inte beredda att salja med tanke pa att priserna inte
har rasat nagra 10-20 % utan snarare 2-3 % pa rullande 12
manader. Vilket gor att de fortfarande inte kan motas. Vi far se
under forhosten/sensommaren huruvida kopare och saljare kan
maotas nu nar augusti nalkas och flera fastigheter som inte saldes
i varas och under sommaren kommer ut igen och konkurrerar
med de nya som skall sdljas. Har man funderat pa att byta upp
sig sa ar det verkligen koplage nu med mycket att valja pa, sager
Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

Bostadsratter i centrala Malmo tappar mest i juli

Bostadsritter 1 man 3 man 12 man Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmo -3% -5% +2% 36 300



Stor-Malmo -1% -2% +1% 35330

Villor I1man 3man 12 man Medelpris
Stor-Malmo -2% -3%  -2% 4 663 000
. Prisnedgangen pa marknaden har varit vantad och bekraftar var

bild av laget. Vi har fatt en ny typ av bostadsmarknad med langre
forsaljningstider generellt och ett storre utbud, som uppstar av
att fler valjer att salja sin befintliga bostad forst innan man koper
nytt, sager Kasper Isgren maklare i Malmo.

. Som alltid nar priserna pa bostadsmarknaden faller sa uppstar en
avvaktan pa koparsidan. Rent psykologiskt vill manga kopare ta
hojd for detta genom att lagga bud lagre an saljarens
forvantning. Har uppstar ett glapp som ofta tar en tid att
balanseras vilket aven gjort att antalet genomfdrda affarer pa
hela marknaden gatt ned senaste tiden. Vart rad infor din
bostadsaffar under hosten ar att vara forberedd genom att se till
du har ratt uppfattning om vardet pa din egen bostad och en
plan for hur din forsaljning ska se ut. Det gor du genom att
kontakta en maklare i god tid, innan du springer in i din
drombostad.

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kopekontrakten skrivs och behover darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende
maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av



Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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