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Svensk Fastighetsformedling: Vi narmar
oss ett jamnviktslage pa marknaden -
Kommentar till Svensk Maklarstatistik

Bostadspriserna i augusti fortsatter att falla i linje med trenden fran i varas -
bade villor och bostadsratter ner 2%. Forutom bostadsratter i Malmo ar
priserna tillbaka pa samma niva som ingangen av 2021. Ett trendskifte i
marknaden ar att allt fler kunder premierar objekt med minimalt
renoveringsbehov, sager Svensk Fastighetsformedling.

Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Riket -2% - 8% - 4% 41 869

Centrala Stockholm -3% -10%  -3% 101 430

Centrala Goteborg -2% -5% -3% 64 739

Centrala Malmo -2% -6% +1% 38 840

Villor I1man 3man 12man  Medelpris

Riket -2% - 4% -1% 3 607 000
Stor-Stockholm - 4% - 8% -3% 6 390 000
Stor-Goteborg -2% -5% -3% 5338 000
Stor-Malmo -3% - 6% -5% 4 882 000

Fritidshus 12 man  Medelpris

Riket +4% 2 422 000

Kommentarer fran Erik Wikander, vice-vd pa Svensk Fastighetsformedling

- Bostadsmarknaden i augusti fortsatter med den trend vi haft sedan i varas,
dar priserna korrigeras nedat i sparen av den extrema uppgang vi hade under
pandemin, och olika omvarldsfaktorer som paverkar folks kopkraft, sager Erik
Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.



- Pa alla marknader utom for bostadsratter i Malmo har nu priserna gatt ner
till en niva som motsvarar den i ingangen av 2021, vilket vid den tidpunkten
ansags vara rekordhdg. Som jamforelse ligger snittpriset pa en bostadsratt i
Stockholm fortsatt over 101.000 kr per m2, dar marknaden toppade pa
114.000 kr per m2 i vintras. Det betyder att priserna pa den marknad som har
hogst snittpriser fallit fran toppen med 11 procent. Da hade samtidigt priset
okat med 13 procent aret innan, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Vi har sedan lange spatt att marknaden kommer justeras med 10-15
procent, beroende pa var man ar. Det ar fortsatt dar vi ser att malvardet ar. Vi
marker att fler saljare och kopare nu mots pa en ny niva, och vi narmar oss ett
nytt jamviktslage pa marknaden, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Priskorrigeringen som sker nu ar inte ovantad och ganska sund for
bostadsmarknaden, och vi ska komma ihag att aven med en prisnedgang pa
15 procent sa ligger priserna hogre an de gjorde innan pandemiaren som
dopade marknaden. Nivan fore pandemin bor vara referenspunkten for vad
som ar en relevant prisniva framat, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Samtidigt som bostadspriserna faller, kan vi konstatera att
arbetsmarknaden alltjamt ar stabil, och den underliggande efterfragan pa ny
bostad ar stor. Men forst nar ny jamvikt mellan vad kdpare ar beredda att
betala och vad saljare ar beredda att salja for kan behovet realiseras. Vi tror
att vi uppnar den nya prisnivan under hosten, sager Erik Wikander, vice vd pa
Svensk Fastighetsformedling.

- Nu mer an nagonsin ar det bast att salja forst och kdpa sen. Gor du tvartom
finns risk att du hamnar i ett stressigt underlage eftersom det pa manga satt

mer och mer blivit koparens marknad, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

- Med hoga energipriser inom overskadlig tid kommer bostader med effektiv
uppvarmning och isolering att prioriteras i hogre grad an tidigare av
spekulanterna, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

- Under pandemin har vi haft en uppatgaende trend med renovering av
bostader, men i takt med att byggmaterial okar kraftigt i pris, och dessutom



att tillgangen pa manga produkter ar begransad, eller har lang leveranstid
kommer allt fler spekulanter att premiera bostader som kraver minimal
renovering, det ar ett tydligt trendskifte pa marknaden, sager Erik Wikander,
vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

- Hur utgangen av valet kommer paverka bostadsmarknaden framdver
aterstar att se, men att regeringen uppmanat Fl att se over reglerna kring
amorteringskravet ar en signal om att man ser over olika incitament for att
mojliggora for fler att faktiskt kunna flytta, dven i ett forandrat marknadslage,
sager, sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

- Man ska inte vara radd for att gora bostadsaffar i en forandrad
marknadsdynamik. Aven om priserna sjunkit, och sannolikt kommer géra det
annu en tid, sa saljer och koper de flesta sin bostad i samma marknad.
Historien visar att de som vagar gora bostadsaffar i den period marknaden
satter sig ar de verkliga vinnarna nar vi ndar en stabilisering. Det har vi sett i
alla nedgangar, senast nar amorteringskraven infordes for nagra ar sedan,
sager Erik Wikander, vice vd pa Svensk Fastighetsformedling.

Kommentar om bolanemarknaden fran Hemad Razavi, VD pa Ordna Bolan

- Utifran ett bolaneperspektiv ser vi ett stort uppsving i antal laneloften just
nu. Folk verkar acceptera de hogre rantorna och aterigen prioritera att byta
bostad. Detta, i kombination med att saljares forvantningar kommer i kapp
verkligheten, baddar for att antalet affarer kan komma att 6ka inom kort
vilket kan ddmpa den negativa utvecklingen, sager Hemad Razavi, VD pa
Ordna Bolan.

Fortsatt fall pa Stockholms bostadsmarknad

Bostadsratter 1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Stockholm -3% -10%  -3% 101 430
Stor-Stockholm -3% -11%  -5% 62 000

Villor 1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Stockholm -4% -8% -3% 6 390 000

- Vi marker att saljare och kopare idag har lattare att motas pa en prisniva



och darmed kanns det ocksa som att marknaden har bottnat, sager Maxine
Mazy, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

- Manniskor ar fortfarande mana om sitt boende och maste fortfarande byta
bostad av olika orsaker som sker i livet. Sa intresset for att byta bostad ar
fortfarande stort och prioriterat, sager Maxine Mazy, fastighetsmaklare pa
Svensk Fastighetsformedling i Nacka.

Bostadspriser ner 2% i Goteborg

Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)
Centrala Goteborg -2% -5% - 3% 64 739
Stor-Goteborg -2% -6% - 4% 48 073

Villor 1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Goteborg -2% -5% - 3% 5338 000

- Det kanns i nulaget som att det ar nagot farre avslut an vanligt for augusti,
sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk Fastighetsformedling i
Molndal.

- Kopare och saljare har inte riktigt hittat varandra, men den som vagar kopa
kan gora en bra affar da vi faktiskt fortfarande har en bostadsbrist i
storgoteborg, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

- Aven saljare som haft huset i mer tre ar gér en mycket bra vinst, den ma
vara lagre an om de salt i januari men det ar fortfarande inte nagon forlust
mot vad de kopte for, sager Anders Lundgren, fastighetsmaklare pa Svensk
Fastighetsformedling i Molndal.

Villor i Malmo tappar mest i augusti



Bostadsratter I1man 3man 12man | Medelpris (kr/kvm)

Centrala Malmo -2% -6% +1% 38 840
Stor-Malmo -1% - 4% *0% 36 919
Villor i1man 3man 12man  Medelpris
Stor-Malmo -3% - 6% -5% 4882 000

- Vi upplever en forandrad marknad dar ett lugnare tempo och mer
eftertanksamhet praglar kdparnas agerande nu jamfort med tidigare. Varje
forsaljning har sina egna forutsattningar men generellt kan man sdga att det
kravs klart fler visningar och mer talamod for saljarna an tidigare. Detta
paverkas aven av att fler valjer att salja forst, innan de koper ny bostad. Det
finns en sundhet i detta da den finansiella risken minskar men det gor ocksa
bostadsmarknaden trogare da det for stunden inte finns lika manga kopklara
spekulanter, sager Kasper Isgren, fastighetsmaklare och partner pa Svensk
Fastighetsformedling i Malmo.

- Nar priser faller pa en marknad vet vi av erfarenhet att det tar en stund
innan de som sitter pa besluten, saljarna har anpassat sina forvantningar
efter de nya forutsattningarna. Eftersom vi ser att priserna nu har fallit
kommer vi ocksa narmare en jamnvikt i marknaden dar ocksa fler affarer
kommer att goras igen, sager Kasper Isgren, fastighetsmaklare och partner pa
Svensk Fastighetsformedling i Malmo.

Fakta om Svensk Maklarstatistik AB

Svensk Maklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och
heltackande prisstatistiken for bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige.
Statistiken ar framtagen av SCB - Statistiska Centralbyran, pa uppdrag av
Svensk Maklarstatistik och baseras pa over 95 procent av de bostadsaffarer
som genomfors via fastighetsmaklare. Prisinformation hamtas da
kopekontrakten skrivs och behover darfor inte invanta lagfartshanteringen
som tar 3-4 manader. Vi kan darfor publicera det faktiska marknadslaget och
de prisforandringar som sker varje manad utan den efterslapning som
myndigheter och andra aktorer dras med.

Svensk Fastighetsformedling ar Sveriges storsta rikstackande och oberoende



maklarkedja. Vi ar experter pa den lokala bostadsmarknaden med 230 butiker
och 1 250 medarbetare runtom i hela landet och i Spanien. Vara lokala
butiker drivs av engagerade franchisetagare och koncernen ags av over 700
medarbetare. Svensk Fastighetsformedling har under flera ar utsetts till en av
Sveriges mest attraktiva arbetsgivare. Vart fokus ar att vara ledande idag och
i framtiden. Under 85 ar har vi skapat nya erbjudanden och utvecklat
maklarbranschen. 2021 formedlade Svensk Fastighetsformedling nastan 32
000 bostader till ett varde av cirka 87 miljarder kronor. Koncernen bestar idag
av Svensk Fastighetsformedling och Ordna Bolan.
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